REGIONE PIEMONTE BU27 09/07/2026

Comune di Barolo (Cuneo)
Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale n16 in data 16/06/2026: VARIANTE
PARZIALE N. 26 AL P.R.G.C. Al SENSI DELL'ART. 17 CO MMI 5-7 L.R. 56/77 COSI'
COME MODIFICATO DALLE LL.RR. N. 3/2013 E N. 17/2013. APPROVAZIONE
PROGETTO DEFINITIVO.

(omissis)
IL CONSIGLIO COMUNALE
(omissis)

CON VOTI 08 favorevoli, resi in forma palese, su ®8 Consiglieri presenti e votanti il cui esito
viene accertato e proclamato dal Presidente;

DELIBERA
1) di considerare le premesse come parte integeasbstanziale della presente delibera;

2) di recepire le indicazioni formulate dai soggetbmpetenti secondo le indicazioni
dell’Organo Tecnico, modificando ed integrandodawmentazione di variante;

3) che la Provincia di Cuneo ha espresso pareiigvaodi regolarita tecnica e compatibilita con
il P.T.P e progetti sovra comunali;

4) di controdedurre alle osservazioni pervenutesolsgo quanto specificato nell’allegato
fascicolo “Osservazioni e Controdeduzioni” predspodall’Amministrazione Comunale,
accogliendola;

5) di approvare la variante parziale n. 26 al P.RiGente ai sensi del comma 5, art. 17, L.R.
56/77 e s. m. ed i., costituita dai seguenti elathor
- Relazione;
- Norme Tecniche di Attuazione e tabelle di zona;

- Tav.16 — Planimetria di Progetto Il — Assetto @efritorio Comunale scala
1:5.000;

- Tav.17 — Planimetria di Progetto 11l — Assettd cigpoluogo e della fraz. Vergnescala
1:2.000.

6) di dare atto che si intendono soddisfatte tldgtecondizioni poste dai commi 5 e segg.,
dell'art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i;

7) di dichiarare che la presente variante, corrinfento agli ambiti oggetto di modifica, e
conforme agli strumenti di pianificazione terrielg e paesaggistica regionali e provinciali,
nonché ai piani settoriali vigenti;

8) di dare atto, per quanto € a conoscenza dell’Aistnazione Comunale, che non risulta che



9)

10)

11)

la presente variante sia, in toto o per qualcheet&sp incompatibile con progetti
sovracomunali;

di dare atto che la presente variante e stataggsttata alla procedura di V.A.S. con lo
svolgimento della Verifica di Assoggettabilita cestualmente alla fase di adozione
preliminare cosi come previsto nella D.G.R. n. 932del 29/02/2016, escludendola dalla
fase di Valutazione con Verbale Organo Tecnicd 580 del 09/06/2026

di precisare che le previsioni contenute nalésente variante sono coerenti con le previsioni
del P.P.R. e le prescrizioni in questo contenutesemisi della D.C.R. n. 233-35836 del
03/10/2017 (Approvazione Piano Paesaggistico Redgdn

di dare atto che ai sensi e per gli effettiadeegge 241/90 il responsabile del procedimento é
individuato nella persona del Geom. Roberta Novarasi da mandato per i successivi
adempimenti;

Con successiva ed unanime votazione, resa nei dndefjge, al fine di procedere tempestivamente

con

l'adozione degli atti e i provvedimenti consegti la presente viene dichiarata

immediatamente eseguibile.

ALLEGATO IN FORMATO GRAFICO



COMUNE DI BAROLO

VARIANTE PARZIALE 26

“OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI™

OSSERVAZIONI PRESENTATE A SEGUITO DEL DEPOSITO E
DELLA PUBBLICAZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE DELLA
“VARIANTE PARZIALE 26”

ADOTTATA CON D.C. N°5 DEL 24/02/2026 E RELATIVE
CONTRODEDUZIONI ASSUNTE IN SEDE DI
PROGETTO DEFINITIVO
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OSSERVAZIONE n.1

Presentata da Provincia di Cuneo in sede di espressione del parere di competenza,
nota det. Dirigenziale n. 576 del 13/04/2026;

- PROVINCIA
Sadi CUNEO
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Copn Mires, 21— 12100 Ciiies i
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AR Servizio Edilios Priveta ed Urbani sica

Comune i BARCLO
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Megahe  Hiposa ¥ nots s W05.&] 1101 26435

Allp REGIOMNE PEEMONTE
Dhreziome Ambiente, Energia e Termiomo

VUrhanisica Piemonde Oceideniale
U BTG E, R {T0Rr N i o e ae. ]

Rl e, . pres.

Opoetio: Yananie Marziale oo 26 al PRG adoteata con DOC &, 5 del 24022026 & aoMesiuale
clocumentzanne di verific ssseepetizhilin alls VAS — Tmsmissions Determing

51 irasmseche bn allegsio alla presente s Detenming dirigenziale n 578 del 13042024 peletiva
al [arere di compatibilied delln Varianmee sped [ota i cg@sto, invdaa ds codesto Consune

8i fa presente che la Meliberagione di ppprovazione delln Wariante in questicne, nitnmenie
all'agmicrnaments degh elsbomn ded PRG, dovid essere inplbmla g quedn Eme ed ola Regione
entry die giomi dalla sus adozione. cosi come previstodall'arl. 17 ¢ 7 della LR 5677 e s.mi..

Cordiali ssheh

[l Responsabile dell” LMo
= Arch Albero Rovera
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SETTORE PRESIDID DEL TERRITORIO

Ciggetto: LR 5121877, N 68 ART 17 COMMA § - COMUNE O BARCLD: VARIANTE
PARZFIALE M. 28 AL PRGC E CONTESTUALE WERIFICA O ASSOGGETTABILITA A VAR
AOCTTATA CON DCC N 5 DEL 34 02 2004 - PARERE

IL IRIGENTE O GETTURE
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Premessa che

Aiaansi defl'an. 17 dalla LLE, 5677 "Tubala ad uso del sushs”, come modiicalo dalle LLER 32013
o 172093, il Comueme di BAROLD ha trasmesso copia alla Provincia della delibers di adazicne &

refali

elatarat della ‘Variante Parziale n. 26 al PRG, comprensig del docurmeno di venfica per

'sssnggetiabiita a VAS — adofiata con DCC N, 5 in data 24.02.2025 — per |3 pronuncia in mario
ake cordizioni di classificazions come variante parziale, al rispeto del parametn di cu o comma é
defla sheses ad 17, alla compalibildd in repporta al Piano Teriborisle Provincishe ed ai progetii
EOVTRCCOMUNE aperovetl @ per Il contributs in madito alls verifics di assoggettability & valutezsone
ambmniak: sirakegica

Il progeto prelminare della Vananbe Parziale in ogeetio @ costitulte dal seguent slaboratt

Ralazione & Ragponio prelimnars;
MHarme Tecniche o Aftuazions & tabelle & zona;
Tav. 18 = Flanimetna di Pregelio || = Asselo de) Termiono Comunake-scala 15000

Tay 17 —Planimetrias di Progetia (| — Assetto del capolinge o della fres. Vergne - scals
1:2.000.

La Variantg in argamenic & finalizzata ai seqeanti intersanti:

1)

PRCC-2026-00016-A1.docx

Etralcic orea residenziale con trasferimento di capacita edificatoria in altro ambito
residenziale & contestuale ampiamento di nucleo frazionale rurake

L'area & individusta dal Piano eome ambita A E2 & rdcade su parte dal mappale n. 341
cansia al Foglio n. 2 cal Catasto Temeni, nella Frazione Vieérgne, in prossimisd ¢ Pazza
dedla Vite & dal Ving,

La porsiane oggelte d modfica ba ura superdicie complassiva d mg 2855 8, vans
sotiratia alla previsions insedaliva residanziae di nuowo impianta, s nconvedita afa
desiinancne urbanishica i nucleo frazionale rurale, in confinuiia con @ ruclen g8 esmens,
determinando un ampliamento meraments penmeirale dsl nudec stesse, sanza introdume
rreyi edamanii di rasformazione wiarsbica o edlizia, & annabie al cilaho (et anche wia
piccols porzions (my 188) stuskranis rsadents in ame agrcola

Tale capacda sdificatona strslcista dalfamtele 4 E 2, pan & me 13275 wena, rasfaria
afambika residenziale gar l'adilizia economica popelare EEEP 1, localizzabe a nord dal
capoluogs, & prossimild di Vis Lomondo, ad indsyscuats s mappal nne 79 (pare), 308,
10 8 359 del Foghio n_ 7 dal Catasto

Intereenti i caratters nommativa:

a) Spegifica normativa art, 25 su fabbricato invia Alba,

I fabbvicala n cggetto & esislente Soslo 8 nord-e4) del Consentrica, lungs via Alba
ricagents n ared agricols @ Individuats catastalmenta al mappsle n. 51 del Fegha n, 7
del Catasio Si prevede la possikilits i malizzare un colegamenio varticale intereto «
connessn allingresso su sirada medigntz galleris ipogsa, per I superamenta del
dislvelo esistenta fra la guols del fatbricelo & | prano sradsle di Vie Alba, & crearone
di 4 posti sute & d un valune edifizic da destinare ag vsi connessi al'ativila sgricda

b} Sperifica rormative &t 25 su Tabilsrieati in Vis Vignans,

| fabbncat, unicat in area agncola ad est ded capoluoga, m pmssimita & Via Yignana
song slluaimments parsialments demoldi & versanti in condigoni statiche precans, &
so0no individuat s mappai on, 128, 337, 338 335 e 340 det Fogio n. & gsl Catasho. Si
prewede che sim mesentio fNimercerts edilizio di nstntturszions comprensvo. delle



opere di demolizions & rcestinezione garaniendo una soyrappasizions panimeairica man
infemore & 50% SsilEmpronte ooginaria.

Fraso attor
- del contenuie oslle oelibarazione comunake di agozone della Vananie Farzise e degh
alaboratb dells stessa;

delia puniuale alencazions dale condizon per cu |8 vanante & classificasa oome parziale;

- dells dchiarazions samunale in merio alla conformidd con pli sirermanll @ paanibeasone
wirioriale B paesaggistca ragonal e provinciali;

-  della dicharazione comunale 0 mmite alls compaliblta dela varanm con 1 progets
S04TECCOmILInal;

- delb svolgimants della procedura o venfics ol assoggeitshiits & VAS conteshusiments sia
izse di adezione prelminare & della relmtiva documentamone di venfica;

dells izfrufons dei Setien provingali, che hanno Mevaln quanis segues;

Settore Presidic del Territorio - Uficio Pianificazions Teritoriala

S nleva, praliminarmenta. cha Munions di Comunl "Colling di Langa & del Barclo”, di cul codesto
Comune fa parte. rsufta aver adottata la proposta echca di progetho srefimmane & e nuovo
Pino Regalatere Inlercomunale & perlanio, s nchieds d coordnane le madifiche apparale con la
prasante vanante con gli elaborat prevest ned miove Pans Inercsmunae,

Mal maito dai comanut dalla vananie parsake, s evidenzia che | Pane Terioriale Provinciala,
afar. 211 delle Mome di Attuazione, ndividua fra | passaggi agran o inteasss cuturale & arae
callinari caratbanzzale dalla presenza debe cothee vilicole ché rappréfantans slements datindvo &
careferizzante 98l pEasaggio & ne promudys |a tutela e la conserdazions.

Pertanto, i ritiens che la vanarme non presenti, in gererae, element di oiicita in rapports o
Fians Tembariahe Provmciale, BElis saks b neceisans & pridrilans sahaguarnds delle aee julstss,
interassabe dabs madfiche normatve praviss

Inolire, stante |'ubicazions delle ares sgoetto @ varante nella Cors Zans - Fassagy wiamcol La
Langa del Oarclo & nella Sufer Jome Passaggl wiviecol del Pemoafe Langhe-Roem @
Manfamala, & fichiama I'alensens alle indicazion di Tulela per il 5o Unesco canlemuls nelle

Linge guicla spprovae con DUGUR. n 268-2137 dal 207002015

Mel madia dei singod canlemull & variante, dalesame dela documenizsons predalla & tenulo
came delle vantiche affetiuate dal Comura, 5l evidenzia quanio segue’

1] Stralcio area residencigle con trasferiments di capacitd edificatoria in alire ambito
residenziale & contestuale amplaments di nuclkeo frazienale rurabes,

Calle informazioni temilorish, comerube nelle benca dedl prowinciale. Fambso o
amphamenio del nucles Frazionale rae ricade in casse Y (Quarta) nella Carta dai Swali
alla scala 1-50.000, in amea scthoposta a Vinoohs Wrogeciogico. Riswta incline ricempraso
nalis Suffer fome A - Paesagy withdmcoll o Femonte Langhe-Reare & Monferrado ad
naario nefambiks dm SiEfem patsagpisic’ mral o symificafiva camfferzranone Gl
colfiv fugnat.

Larea EEP.1 sulla guale & previsio lincremento d capecila edificaiona, ricade in dasse [V
(Cmmans) melia Cana dei Soecli sl scala 150000, in area sofloposte a Winoolo
Erogackegen, Inoiire, Pares risuta rcadera nela Corve Zons - Passaggd wiviniced La Lamga
de! Barolo ed @ insenta nell'ambio dei Sistern paesagosicl reed of sigoificaiiva
carsilenzTazone dey coi fugnel).
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§i evidenzia che lampliamento previste risufla esbesa, in buona pare, dla peimeliazions
di ares aghicola inedficals, cokivela a vigneto,

Partanto, la ewddella rparmatrazions sembie non rieponders in modo eesustvo Bl
dimgttive regicnal imementi alla perimetragione dai meclei abiati che defniscono Fambio
come permeiro "cocifiudo dele garec edificale senza destinaziome Juso, purchd comiigiue o
aggregate tra ai farp, delimmfabif con confiquitd,..~

Tale aspelto & peralire svidgenzigio dal mencalo reoncssimentn delaea oqpene o
esbensione nel Bulfer ragionahs del consuma di susia,

In consideraziaona o quanis sopraesposio, considerato | caratiene agneoio deifambito di
varianbe & |a paficolare localizzagions (Buffer panie LINESCO), sastem| paedaggiatc rusali di
sigrificativa carafenzzazone del colivl - vignaetl), si nchiede di verficars leflettivo stato des
Iueghi ponche di valuiare aflereaments s ba arse propaste possand anere effemvanens &
caratimristiche o "rudso frazionale rerale” & di sfeltusrs olbeioen waldascon par la
compaiibilits dela varante, ndividiardo swentusimanta la procedurs urbanistica il
appropriaia per attuare B previsions in oggetha

Interventi di caratters nomative:
l}l Specifica normativa art. 25 au fabbricate in via Alba,

Dalie infermazioni terrtorial, comenula neila benca datl provincias, ferea nosde in
classe IV [Quarta) nefla Carta dei Suali ala scaka 1:50.000, in gred solbopasia & Vinooko
Idrogeciogico & ncompresa. pezialinants. nella fascia di ispsio Bogue pubbichs del
Rio Plane di Berolo, brolire, Fensa risulta ricedere nella Core Zome - Paaaeag) wihwmvool
ita Langa cal Barin ed & msaria nelfambie dai Sisfarn passagmshe nual of
sigailicalive carstfenzzarione o colfivl fvigned].

In mergo alla medifica apponiata & avidenzia, a lilolo collaborative, che nells Tav 16 =
Sammedng o Frogets - Asseflo ded Territens Camunala-scala 1:5.000 non & slats
Indicata con [apposita simbalogia {cormspondants ad "Arsa o edifics soggetio a narma
apecifica®) |a presarca 6 ronma purmuse ) fabbrcabe

Consicerats il carabere agnoclo, a connotazions vitvinicola, delfambits & vanants & la
sua parlicolan lecalizrarons (Core 2one UNESDD, Passagn viPfuicsll La Lamgs oal
Samio], ned nehiarmars || nspette della normatva sovreordingta mometens nonchs calle
dispesizioni regienali confernte nefle “Linse Guits per Vadeguarbento dai piand
regoiamd & det regalamaal sdiin alle indicazion! d hulsde per § sio UNESCO”, can
paricdlare riferimano abe ndicagion conterata nelle manuaistica specfica, "Indizzi
pef 1= qualité peasapgstica degl Insediamentl — Buona pratiche per 13 progelanons
adiizia’, approvan con Deibsranone della Giunta Regonee n 30-13815 dal 22 marze
2010, si nchiede di vanficare attertaments che la modificha normative Nntrodosie sano
poerenli oan e indicazion di PRG previgle per le aree agiools (8, 25 dabe NTA) B
paricoiare, canskbarato che ke medifiche normative nsullano decinate in modo genarics
B FOn precisano per esermpio Neritd del volum di scavo, né e modaild previsle per ‘s
rfunzionaizeasione celatiais garing lerazzato, con fa podsibiild of malrare local
sodfpstant’, dovra essare garaniita la cosmenza degli interventi ammeassi con e
prescrizam di inbervemio, michismabe alfad 25 delle NTA reladive alle “zane di
eccallenza’ Unesco (Core Zona). 51 remmenta, fra le alire grescrzionl, | divieto di
“afferasion Sgrafcetive delio sfrafe isnle el fuala, m paicoians mowmenh o i (=e
o precicimell aé TmpiEanto dels colfire @ oo apeve ad es30 coliegals a2 reaiirrale
seconca e wipent! normative)  eefese iImpermesblizrazion, "

Inclire, considerato che 'ambito di vananie rcade nella parmatmzone delie "awe o
tugela emblentals” roconoschite dal PRG (et 22 - tarend vitatl} gust aree con Vsdevalo
yaione ambieniae e agniois chE pee ogoeind prep amidmfal demono essee
salvaguardate con apprepniall wincel', i invila | Comine & vahuans slbsnlaments che
la modfcha nommatya apportabe non &lano In corkrasie con la oiate misuna di wtela.

b] Specifica rormative art. 25 su fabbricati in Via Vignane.



Dl informazioni erréorial, contenule nella banca dafl provincists, Tarea noade in
clagae IV [Quara) nefla Carta dei Suoli alfa scala 1.50.000, mn area solloposla a Vinoaks
ldrogaciegien. Inolne, Paras neuka nesdam ralls Cos Zone - Paesagl vilivineol La
Larga del Barolr ad & nserita nef¥ambito deil Sisken’ paesaggsticl rvmal of significaiiva
cavalfenzzazionme ey ool (wonek).

Corsidarso | caratters agrictds a connotaziona vitvinicols delfambis di variants a la
sua parficolane localizzasone (Core zome UNERDD. Passagnl wifinesl La Lamge ol
Baraiy], ned nehlamare || repethe della normative sovrasrdinaba nomatera nonchd dalia
disposzion ragionad comtarmts nels “Linee Guwida per Jadeguamanfc dai plani
regolaion ¢ del regalanenll edils afe mdvwazicon’ O hdela per § &0 UNESCOY, can
parkcoare riferimanto abe ndicezoni conterute nell manuaistica specica, “Indinzzi
per la qualitd paesaggistics cegh irsediamenti - Buone pratiche per fa progetiazions
ediizia”, spprovalo con DelBerarone della Gunta Reagionas n 30-13815 del 22 marza
20010, sl nichiade di verficara attantaments che kb modficha normative introdofte sano
coerenti con e indicazioni di PRG prévisie per i ares agnoole (ar, 23 delle NTA) edin
parkcolare con |e prescrzioni di intervenrio. o richiamate, relative alle "zone o
ecallenza” Unesco (Cora Zore).

Sattora Viabilita Alba- Mondovi

Il Setlore Visbiila, presa visione della documentazione lrasmessa, prende abto degli oggett di
warisntg ma nen riiens foinea ossarvazDNI, g" nw-alﬂ i yariate non inleressano visdlila o
compatonza,

CONTRIBUTO D VERIFICA ASSOGGETTABILITA® & VAS
Saitore Risorse del temitorio - Uificlo Acgue

In relazione ale compeiense di o @ bolare, Moo Acque come esifo istruliorio rbene che la
varianta al PRGC & cul all opoetto pon_debba essere sottoposts 2l8 successive procsdure di
Valutazione Amtesentabe Stralesca

In agnd case doyvrd essene garantita la compatibilita con)
=Fiano o Gestions ¢ Distefc idegrasss dal Nums P Rlissame 8 aggicmaments & 2015
per il cicho di pianificazionra 2075 - 2021,
= Fiano d Tutels debe Acque della Regions Bemonte;
= Flano Sireldo per [Assetio ldrogeckogeen (FAL), ennessa Deliberazione ' B del 21122010
del Comitato istituzionabe dellAuicnta ¢ Badne del Fume Po & Piano di Gestone ded
Rischio Alluvsons;
w0, Lgs 28122004, n 37 esm.. e DM, 10,08 2010

S0 irdicang, inaltre, le saguanti condizionkindicazioni, da insenra nel provvedimanto conchesien
=|mposshilia di ndiwduaziens di aree non idones alle ocelzzazione di implenti da fome
rinncwabie (D lgs, 36703
= ron interferenza con le aree di sabvaguardia delle captazoni 34 uso poiablle;
=impossbilila di prevedara la cosfruzions Ol caplazioni idriche cha corsantanc
comunicazicne ira |a falda fraatica & b falde profonde ai sansi dallart 2. comma & LR,
agrile 1886 0" 22 e sm i
« non interferenza con i divitli dela concessioni legtlimaments cosiiuite:
=3eghalazicne deila necessid ol aquisre (3 Condessone di denvazions al sensi del
DP.GR. 29072003, n"0OR & srmi, 1 funmons dells destinemone duso della risorsa
gualora glar prevel nusd prals
s apeciicazions che o stoccaggio n cisterns defacqus picvans dale copartare degl edfol
& dala arae temazzate, ai sensi defl'an. 2 dal DP.GLR. 10/R @ sm.i., non & soggetta &l
rdascin di eoncessione di defivazions,

]
30

PRCC-2026-00016-A1.docx



= segnalezicne dels necesald o specficers nelle nomme di pianc che Fapprovezione delle
vananil di destinazions dusc del suoia non datarming Matinbuzone & una dolazicna idrca, 8
che pertanto, non pud essere utilizzats aoqua concessa per un diferenke uso senza chea sia
giata richeesia apedfica vanazione dalla concaasions o deriwazions.

Tanute coro che rcade solamente sl Amminsirazicns comurale fa ressansability par i rispefio
del requesit & vananie parziale, cosl come orecsst & sensl gell'srt 17, comme ¥, della LR 5677
B S ml

Conssderais che

- rella varanle parsse in opgelo non emengona svidentl moampadibilits eon i Fiano Terrilonsle
FrovinGale - apgrowale con DGR o 2418817 in data 2422005 - & con | progets
sovTRCHOMLNal Bppoyval di cui gLSs1a AMminisrazione & 8 CoRossensa;

- cuanio soprs evidenziaho dagi UMic cosliluisce Sormulazions & ossarvazioni @ contibulo in
mesite: alia vanfica o assogoetabdis a VAS;

= il bermiree par | parene della Prosvincia scade indata 13,04, 2026 (consdecaio che il 12 04 3026
ricade In giomo festvo), essendo Nstanza pervenula completa il giormo 13.03.2028, prot. n
F3568

Rilevato che # presenle atlo sfenace al Cenlro di Coso n. 025 "Programmaziona amilsnake”
non compota mpegni & caratkare finanziano;

Atimso che al Tind ded presenta atio | dall personall sa@nno ratiab ned rispedio i principd dl cw al
regolamanto (LUE)n 208479 a alia normativa nazionala vigenta in matania;

Dato amo cha & sisio valulalo con esito negatvo ogni poterzisle confiiio di inderassi &
oansaguente obbhioo di astensions al sensi degii artt. 7 del DP.R 18042013 n.82, 6 bis della L
n, 241/1990 & &.m.L;

Rilevado che m sansi dellart. 8% comma 3 lett a) del D Lge n. 15802011, il presente provvedimanto
N nosme nel obbigo della documentazicns entimala;

Altasn il negele degll adempimeant preavish dala normetive in metera 4 rasperenea di cul alfsr
23 dal 0. Lgs. n, 33°2013;

\isla ke legge n. 1BNZ0MZ & s.mi recants ‘Disposizieni per la preverzions & la repressions della
caormuzione a dalllllegalia nella pubblca amministrazions” & mlativo PTPS,

Wisto Il D, Lgs. n. 267 ol 18.08.2000 @ 5.m.0 "Testo Lmnice degli End Local™,
Attersa cha sondg stali rissettati | femind di conclusions del procadenenta;
Alteso che wtta la documentazions: & depositata agh ath;
Wisli;
- l@LR S8 77 & &mi
o |l Plesnd Terrilorale Provinciate, approvabs con DCR oo i 241-B317 del 24.2 2009, d@venuta
esecutiva il 12 marzo 2009 con la pubblicazione sW ELIR n. 10 dal 1222008,
. lalLeggen 56 del 7i/2014;
- WD L 18002000, n DET, in quants compatibda;
- ghiartt 4 18a 17 del [ Lgs, 20 marzo 3001, n 185
= |6 Sialua,
Tulte quanic Sopra espesto & considerata

DETERMKIMNA
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- di considerare le premesse panti inhagrandi & sostanzial del presante ate,

ol esprmrere, o sevsr dellart 17 LR, 5877, come modifcado dalle LLER ST032012 nd e
12002013, n AT, parere o compelbiiid dels “VARIANTE PARZIALE n 267 W FAVG ol
Comame o BARCOLD n wemassa desctta, con I Plano Terfioial Frongma sparmaile oo
defbem @ Consglio Regionaie n 249-B517 oal 242 2008 @ con | progeill seviaceamunall
apgreved O o e Prowiocie d@ @ conaecanra, fatle aatve I daoetio defe naeazion farmnaie
dit Lo Plenifcazions Temborams,

- di dare atte che vengons rispeiials & condizioni d cassiicazions come pargise dalls vananie
di il alle letere &) b e, o, &), 7,4, bl del comma 5 dellart 17 della LR 5677 e s m.l & del
coffispondenti parameti di cui @ comma 6 del medesimo arficola, falle salve b2 uleson
verfichs nchieste e Fadeguate riscontro @le osservazion pundualments jndicate dalllUifficio
Panifcazions Tarmeodial;

— di Fichiamare la ndcazoni dal'Ufficie Panilicaziona Temionale qusl| cesensazion gl sensi dal
comma ¥ dall'ert. 17 dells LR 56/57 e s m.L

di richiamane || contibulo espresso in mero aila verlica d assoggetiabdita & WAS dal Selione
Riscree del Territono, per il quabe si riiens cha |8 variante n opgetlo possa assers esclusa
dalia valulazions Ambanale Sirasmes;

di trasmotiere @ Comune d BAROLD il presente afio por | succassivi prosvadimenti di
Compatanza

Il Dingenta
Alessandro Risso
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L’ osservazione é accolta, con le seguenti determinazioni.

In riferimento a richiamo inerente ala necessita di coordinare le modifiche
intervenute con la presente variante parziale ed il nuovo Pian regolatore intercomunale in
fase di redazione di cui il Comune di Barolo e parte interessata, si condivide con tale
necessita provvedendo in modo idoneo nella sede di progettazione del nuovo piano
regolatore richiamato. Si apprende favorevolmente il giudizio positivo dell’ Ufficio
Pianificazione Territorial e attinente alla compatibilita degli oggetti di variante con il Piano
Territoriale Provinciale rimarcando il perseguimento del medesimo obbiettivo da parte
dell’ Amministrazione volto ala tutela e delle aree oggetto di variante, cosi come del
generico rispetto delle condizioni previste dalla LUR per le varianti parziali. Medesime
considerazioni di attenzione sono altresi state valutate dal Comune in riferimento alle
indicazioni di Tutela per il Sito Unesco contenute nelle Linee guida approvate con D.G.R.
n. 26-2131 del 21/09/2015. Vengono tenute in considerazione le indicazioni ed
informazioni di carattere generale fornite sugli interventi oggetto di variante, costituenti un
mero rimando a disposizioni €/o piani sovraordinati; si analizzano pertanto gli eventuali
rilievi specifici presenti per alcune delle previsioni (si segue I’ elenco numerato definito nel
parerereso). In merito al punto 1) si tratta, come descritto negli atti di variante, dello stralcio
completo di un’ arearesidenziale di completamento ricomprendendonei terreni nell’ attigua
area di nucleo frazione di cui ne é effettivamente parte e contestualmente trasferire la
volumetria non utilizzata nell’area EEPL del concentrico vocata all’ utilizzo urbanistico
senza determinare ricadute ambientali /paesaggistiche poiché postain contesto del tessuto
edificato esistente. Per quanto attiene al’ osservazione afferente all’ stensione del perimetro
dellazona di nucleo frazionale in luogo della zona residenziale di completamento, s deve
rimarcare la correttezza della scelta pianificatoria poiché i terreni ricompres risultano
essere un buona parte gia oggetto di trasformazione con realizzazione di nuove strutture e
comungue avendo perso |’ utilizzo agricolo di coltivazione della vite ed ancora trattandos
di un’area posta in diretta contiguita ad aree edificate e/0 urbanizzate destinate a servizi
pubblici; per queste motivazioni si ritiene di avere correttamente agito anche in riferimento
a richiami normativi di cui a parere (le immagini satellitari di riferimento non risultano
aggiornate). In merito ai richiami sul punto 2) let.a) s provvede a introdurre con apposita
simbologia nella Tav. 16 di Piano il riferimento alla normativa specifica introdotta per il
fabbricato oggetto di intervento. Si provvede atresi ad introdurre nel disposto normativo
specificatamente introdotto per il recupero del fabbricato, il richiamo alla manualistica
reginale “Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti — Buone pratiche per la
progettazione edilizia’, approvato con Deliberazione della Giunta Regionae n. 30-13616
del 22 marzo 2010” quale riferimento per le fasi attuative. In merito alla conformita delle
previsioni di modificadellavariante con le norme vigenti del P.R.G. regolamentanti le aree
agricole, s rimarca nuovamente (definito gia in sede di progetto preliminare) che la
specificazione introdotta rispetta gli obiettivi pianificatori e li rende maggiormente consoni
alla regolamentazione del sito ala luce delle possibilita tecnico / edilizie attuali. In
particolare si ritiene che lanormativavigente non abbia particolari limitazioni per le attivita
agricole che s vogliano sviluppare nel sottosuolo, pertanto I’ Amministrazione Comunale
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ha colto positivamente larichiesta del soggetto privato di recuperare e rifunzionalizzare un
fabbricato da anni inutilizzato con interventi poco invasivi del territorio poiché sviluppati
nel sottosuolo (in particolare per I'accessibilita ala struttura data la sua posizione e
I’ orografiadel terreno); maallo stesso tempo haritenuto necessario fornire alcuni limiti che
dovranno essere verificati e rispettati nelle successive fasi di progettazione edilizia. A
guesto proposito occorre rammentare che trattandosi di variante urbanisticanon si € ancora
in disponibilita di una progettazione architettonica e pertanto non si hanno a disposizione
dei dati quantitativi specifici; pertanto, non sono possibili valutazioni di maggior dettaglio
in tal senso. Sempre in riferimento alla normativa urbanistica comunae vigente, s
evidenziache uno dei principali obiettivi di tutela e laconservazione delle viabilita poderali
e soprattutto della trama agricola, elemento che verrebbe sicuramente messo in maggiore
criticita se s fosse perseguita la scelta di accedere (come di diritto) al fabbricato con
realizzazione/ampliamento di strade. Per o sviluppo dell’ edificio la norma non prevede (a
parte specificarelelimitazioni dello sviluppo nel sottosuol o) ulteriori possibilitaedificatorie
rispetto a quanto attualmente assentito, anzi impone che tali possibilita vengano ad essere
preferibilmente previste su porzioni gia caratterizzate da edificazioni (vedas ad esempio il
terrazzo). In merito a richiami sul punto 2) let.b) s possono sostanzialmente ribadire i
medesimi principi pianificatori di tutela del territorio volti perd a consentire un adeguato
recupero dei fabbricati esistenti posto in territorio agricolo. Anche in questo caso la norma
e volta a consentire il recupero di strutture secondo le necessita tecnico costruttive attuali
oltre che alla funzione abitativa gia consentita dal piano regolatore vigente; tutto questo
pero cercando sempre di preservare |’ utilizzo del terreno (anche se pertinenza di fabbricati)
nel soprassuolo conseguendo cosi un maggiore inserimento ambientale e paesaggistico.
Anche in questo caso s provvede atresi ad introdurre nel disposto normativo
specificatamente introdotto per il recupero del fabbricato, il richiamo alla manualistica
reginale “Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti — Buone pratiche per la
progettazione edilizia’, approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 30-13616
del 22 marzo 2010 quale riferimento per le fas attuative.

In riferimento a quanto richiamato dal Settore Viabilita si prende atto che non sono
state presentate osservazioni in quanto: “presa visione della documentazione trasmessa,
prende atto degli oggetti di variante ma non ritiene fornire osservazioni, gli oggetti di
variante non interessano viabilita di competenza’.

Il Settore Risorse del territorio _ Ufficio Acque ha espresso parere di non necessita di
Valutazione evidenziando aspetti generici di mero richiamo a disposizioni nhormative €/0
piani di carattere sovraordinato, senza prescrizioni erilievi.
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OSSERVAZIONE N.2
Presentata dal Responsabile del Servizio tecnico patrimoniale del Comunedi Barolo,
nota prot. comune n. 994/2026 del 10/04/2026;

COMLTNE B BARDLD
Provincia di Cuneo
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COMUTHE DI BAROLD
Frovincia di Comen

1  RIFERIMENTD DGGETTD 1.2 (Capitolo 3 della Relarions Ganerals - ESTRATTO K. 3)
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L’ osservazione é accolta, con le seguenti determinazioni.

Inriferimento punto 1) si provvede ad accogliere |’ osservazione recependo larichiesta
di annettere alla zonizzazione del nucleo frazionale anche le due porzioni di terreno indicate
e facenti parte della proprieta privata (per un tot. Mg. 257), escludendole dall’ attuale areaa
servizi; tale azione viene verificata anche in termini di limitazioni quantitative previste in
sede di procedimento di variante parziale. Sempre per il medesimo intervento si provvede
anche a correggere il dato afferente alla volumetria oggetto di rilocalizzazione prendendo
atto della quota indicata come gia utilizzata.

In merito a punto 2) dell’osservazione s provvede a sottoporre |’ attuazione
dell’intervento di recupero del fabbricato con annesse opere pertinenziali ad un permesso
di costruire convenzionato di cui al’art. 49 dellaL.R. 56/77 e sm.i., a fine di valutare le
necessarie OO.UU. ed il collegamento con il parcheggio pubblico esistente.
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